Bedava ya samanin sirrini da aciklayabilirler mi 25.04.2012

SORUMU yadirgayabilirsiniz ama nedenini aciklayinca hak vereceginizi tahmin ediyorum. ingaat isi
yapan bir limited sirketiz. insaat i¢ yil suriiyorsa (¢ yil, bes yil siiriiyorsa bes yil kar dagitamiyoruz.
Cunku vergi kanunlari boyle..

Simdi Yeni Turk Ticaret Kanunu ¢ikti. O da diyor ki; ortaklar bir lirada olsa borg para cekemezler.
Cekerlerse, 730 gun ve 73 bin liraya kadar “adli para cezas!” 6demezlerse

“iki yila kadar hapis cezasI”. Tamam bunu da anladik. “Avans kar pay! dagitilabilir” diyorlar ama limited
sirketlerin “avans kar payi” dagitimi Yeni TTK'da yok! Sirketten faiziyle ve KDV'siyle kendi paramizi bor¢
alabiliyorduk o da Yeni TTK'da yasak!

Tamam, bes yil veya sekiz yil para cekmeyecegiz. Peki ikisi Universite 6grencisi ¢oluk cocuk ne yiyip ne
icecek, okul parasi, yurt parasi vs. nasil 6denecek?

Bu kanunlari hazirlayanlar yasaklari koyarken, “bedava yagsamanin sirrin1” da acgiklayabilirler mi?
Yanit: Sorunuzun iginde yaniti da var. Yeni TTK'yi hazirlarken, Turkiye'deki sirketlerin ylizde 85'ini
olusturan limited sirketlerle ilgili “avans kar dagitimi” unutulmusg!

Yakinda bir yasa degisikligi ile bu eksiklik giderilirse, sorun biytk ol¢iide ¢ozimlenir.

MALIYECILER ANLAR MI?

- istanbul’da 420 bin liraya bir daire alacagim. Bunun icin 300 bin lira da banka kredisi kullanacagim.
ingaat firmasinin sahibi “Sizi cok sevdim. Yardimci olmak ve daha az KDV ile tapu harci édemeniz igin
alim-satimi 250 bin liradan gosterelim” dedi.

Daha tapuyu almadim. Maliyeciler anlar mi, ne dersiniz?

Yanit: Ne diyeyim; “Cira gibi yanarsiniz” derim.

Vergi mifettigleri, bankalardan alinan krediye bakip, evin kaga alinip satildigini belirleyebiliyor. Aman
dikkat!

Ayrica “bes yil icinde” bu evi satarsaniz ne olacak biliyor musunuz?

Alis bedeliyle satis bedeli arasindaki fark, “deger artigi kazanci” olacak.

Aman dikkat!

INSAAT DEVAM EDIYOR ALICIYA VERGI VAR MI?

- izmirde proje tizerinden Nisan 2012'de, biraz da hesapl aldigim konutun ingaati devam ediyor.
Gelecek yil Haziran’da bitecekmis. Benim elimde “kat irtifakli arsa tapusu” var. Benden alinacak emlak
vergisi var mi, varsa nasil hesaplanir?

Yanit: Bu yilin sonuna kadar ilgili belediyeye “Emlak Vergisi Bildirimi (Arsa)” vereceksiniz ama vergi
O0demeyeceksiniz.

2013 yilinda da payiniza dusen arsa degeri Uzerinden “binde 6 oraninda arsa vergisi” ddeyeceksiniz. Evi
2013'de teslim alinca bu kez “Emlak Vergisi Bildirimi (Bina)” verecek ve 2014’de bina vergisi
O0deyeceksiniz.

Mayista ev aldim vergisi yillik mi yoksa sekiz ayli  k mi ddenecek?

- 17 Mayis'ta bir ev aldim. ilk evim oldugundan, benim icin rilya gibi bir sey.. Bu evin 2012 yili emlak
vergisini bir yillik mi yoksa (Mayis-Aralik) sekiz aylik mi 6deyecegim?

Yanit: ikisi de degil!

Hic 6demeyeceksiniz. 2012 yili sonuna kadar “emlak vergisi (bina)” bildirimi vereceksiniz. 2013'den
itibaren de emlak vergisi 6deyeceksiniz.

Mirascilarin tapu almasinda harg ne kadar?

- Babamizi iki ay dnce kaybettik. Annem, ben ve kardesim mirasci oluyoruz.

1. Miras paylarimiz nedir?

2. Maddi durumumuz cok iyi degil. Babamdan kalan evi adimiza kaydettirirken “binde 9” tapu harci
varmis. Bu harci 6demeden tapuyu alabilir miyiz?

Yanit: Tabii ki alabilirsiniz. 27 Ocak 2009 tarihinden itibaren, o belirttiginiz binde 9 “tapu harci” kalkti. Bu
tarihten itibaren gayrimenkullerin mirascilara intikalinde, tapu harci alinmiyor.

Miras payiniza gelince; annemiz 2/8, siz ve kardesiniz ayri ayri1 3/8 oluyor.

Alisverig merkezini satinca vergi var mi?

- Anonim sirketimizin aktifine 2008 yilinda kaydedilmis, 130 isyeri bulunan bir alis-veris merkezimiz var.
Bu aligveris merkezine yabancilar talip. Cok iyi para veriyorlar. Merak ettigimiz su;

- KDV ve Kurumlar Vergisi 6der miyiz?



- Hic vergi 6demeden devretmenin formull

var mi?

Yanit: Aligveris merkezini satinca, bu satis iki tam yillik siire gectigi icin KDV'den miistesna

yani KDV yok (KDV Kanunu Md.17/4-r).

Tasinmaz ticareti ve kirasiyla ugrasan kurumlarin, bu amacla ellerinde bulundurduklari

tasinmazlarinin satigi

istisnadan yararlanamaz. Kazancin tamami, kurumlar vergisine tabi (KVK.Md.4/e- son).

Sormamissiniz ama acgiklayalim; binde 16,5'de “tapu harci” édersiniz.

Gergek kisi ortaklar, anonim sirketin hisse senetlerini devrederseniz; iki yillik sire gectigi icin hicbir vergi
ve har¢ 6demezsiniz.

Uvey annemin vergisi sifir olur mu?

- Babam sagliginda yaptigi bir tasarrufla, sahibi oldugu dairenin tapusunu bana, “intifa hakkini” da tvey
anneme birakti. Uvey annemin baska gayrimenkulii ve isi yok. Vergileri ben 6dilyorum. Yazilarinizi
okuyunca bir umut belirdi; Gvey annemin emlak vergisi sifir olur mu?

Yanit: Tabii ki olur.

Uvey anneniz ilgili belediyeye, oradan uicretsiz alacagi formu doldurarak bagvursun.

Bundan bdyle emlak vergisi 6demez. Bir dilekce daha verirse, 6denen emlak vergileri “iade” edilir.
Otomobilimi  sirkete kiralayabilir miyim?

- Calistigim sirketin yetkilileri, “Otomobilini sirkete kiraya ver. Yine sen kullanirsin” diyorlar. Bana da her
ay 1.000 TL (yakit ve benzin sirkete ait olacak) sekilde kira 6deyecekler. Ben vergi islerinden korkar ve
ciddi anlamda cekinirim. Oneri benim icin cazip, 1.000 TL’ de ilave gelirim olacak ama bunlari yaptiktan
sonra basim agrimasin..

Yanit: Merak etmeyin, agrimaz..

Sirket size kira 6demesini yaparken ytizde 20 stopaj (vergi kesintisi) yapacak. Stopaja tabi kira gelirinin
yillik tutar1 25 bin liraya kadarsa beyanname verilmiyor. Kaldi ki 2012 yilinda, yilhik 110 bin TL'ye kadar
olan stopaja

tabi kira geliri icin beyanname verildiginde, 6denecek vergi ¢ikmiyor



